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ALLGEMEINE MIETBEDINGUNGEN

Das Hochschul-Sozialwerk Wuppertal A.6.R. (im Folgenden Vermieter oder HSW) vermietet durch seinen
+~WohnraumService“, Max-Horkheimer-Straf3e 10 in 42119 Wuppertal, Studierendenwohnheime im Sinne
von 8§ 549, Abs. 3 BGB. Hierbei handelt es sich um Wohngeb&ude, die nach ihrer baulichen Ausstattung
ausschlieBlich oder Uberwiegend zur Unterbringung einer Vielzahl von Studierenden der Wuppertaler
Hochschulen fir die Dauer ihrer Ausbildung bestimmt sind, wobei die Aufnahme dieses Personenkreises
nicht mit der Absicht der Gewinnerzielung sondern zu gemeinnitzigen Zwecken erfolgt.

Soweit in den folgenden Allgemeinen Mietbedingungen aus Vereinfachungsgriinden nur die mannliche
Form von ,Mieter’ verwendet wird, so schlie3t dieses selbstredend auch Mieterinnen ein.

8§81 NUTZUNG DER MIETSACHE

1) Die Mietsache gemalf Ziff. 1) des Mietvertrages wird vom HSW zum vortbergehenden Gebrauch /
Wohnen und zum besonderen Zweck des Studiums vermietet.

2) Der Mieter ist berechtigt, die der gemeinschaftlichen Nutzung dienenden Raume und Einrichtungen
der Studierendenwohnanlagen geméan ihrer Zweckbestimmung zu nutzen. Das Mitbenutzungsrecht
kann vom HSW inhaltlich gedndert oder widerrufen werden.

3) Das HSW behalt sich vor, bei Vorliegen von zwingenden Griinden (z.B. nicht fristgerechter Ausfih-
rung erforderlicher Instandsetzungsmafinahmen oder beachte auch § 15 Bauliche Veranderungen)
ein anderes als das im Mietvertrag angegebene Zimmer zuzuweisen.

§2 WOHNBERECHTIGUNG

1) Wohnberechtigt sind vorrangig Studierende der Wuppertaler Hochschulen.
Nachrangig wohnberechtigt in den Wohnheimen sind grundsétzlich
a) Studierende, die gleichzeitig Assistent, Referendar, Volontér oder dergleichen sind,
b) Studierende, die Uberwiegend berufstatig sind,
c) Studierende, die Uber ein Uber der Einkommensgrenze des Wohnberechtigungsscheines lie-
gendes Einkommen verflgen.
Soweit eine Vollbelegung nicht gegeben ist, kbnnen weitere Personenkreise wohnberechtigt sein.

2) Der Mieter ist verpflichtet, die Fortdauer der Wohnberechtigung durch Abgabe einer gultigen Im-
matrikulationsbescheinigung bis zum 30.4. (Sommersemester) bzw. 31.10. (Wintersemester) eines
jeden Jahres ohne besondere Aufforderung nachzuweisen.

Geschieht dieses auch nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten angemessenen Frist
nicht, kann das Mietverhaltnis gemaR § 543 BGB aul3erordentlich aus wichtigem Grund gekindigt
werden. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

3) Der Mieter ist verpflichtet, die Beendigung seines Studiums, gleich aus welchem Grund, innerhalb
von zwei Wochen dem HSW anzuzeigen.
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MIETZEIT / KUNDIGUNG

Die Dauer des Mietverhéltnisses richtet sich nach Ziff. 2) des Mietvertrages.

Der Mieter erkennt ausdriicklich an, dass wegen der Zweckbestimmung des Studierendenwohn-
heimes und der begrenzten Anzahl der Wohnheimplatze mdoglichst vielen Studierenden im Wege
des Rotationsprinzips ein Wohnheimplatz zur Verfligung gestellt werden soll. Aus diesem Grunde
erfolgt die Vermietung nur zum vortibergehenden Gebrauch.

Eine Verlangerung des Mietverhéltnisses fir max. 2 Semester tber den im Mietvertrag genannten

Zeitraum hinaus ist auf schriftlichen Antrag in folgenden Ausnahmefallen maoglich:

a) bei Studierenden, die sich nachweislich im Studienabschluss-Examen befinden,

b) bei Studierenden mit gesundheitlichen Beeintrachtigungen bzw. bei sonstigen Hartefallen,

c) bei Studierenden, die sich in besonderer Weise flr die Hausgemeinschaften verdient gemacht
haben (z.B. Wohnheimtutoren).

Die Verlangerung muss spatestens 4 Monate vor Ende der reguldaren Wohnzeit schriftlich beim

WohnraumService beantragt werden.

Ein Mieter kann in Ausnahmefallen beantragen, in ein anderes Studierendenappartement umzu-
ziehen. Der Antrag muss schriftlich erfolgen. Die Bewilligung eines solchen Antrages richtet sich
immer nach der aktuellen Angebots- und Nachfragesituation; ein Anspruch auf Umzug besteht
nicht.

Sofern im Einzelfall infolge des Umzugs eine zeitnahe weitere Vermietung des urspriinglich ange-
mieteten Appartements nicht méglich sein sollte, ist der Vermieter berechtigt, noch bis zu 14 Tage
nach dem Umzug neben dem Mietzins fir das neue Appartement auch den Mietzins fir das ehe-
malige Appartement zu verlangen.

Der Mieter hat das Recht, das Mietverhéltnis vor dessen fristgeméafer Beendigung vorzeitig unter
Einhaltung der gesetzlichen Mindestfrist - das ist der dritte Werktag eines Kalendermonats fir den
Ablauf des Ubernéchsten Monats - zu kiundigen. Die Kindigung muss schriftlich erfolgen, per-
sonliche Unterschrift ist erforderlich.

Das Recht des Mieters zur au3erordentlichen Kiindigung bleibt unberihrt.

Der Mieter kann eine Verkirzung der gesetzlichen Kindigungsfrist beantragen, dieser Antrag auf
vorzeitigen Auszug muss schriftlich erfolgen. Die Bewilligung eines solchen Antrages richtet sich
immer nach der aktuellen Angebots- und Nachfragesituation; ein Anspruch auf vorzeitigen Auszug
besteht nicht.

Sollte der Antrag bewilligt werden kdnnen, wird eine Bearbeitungsgebthr i.H.v. 45,- € erhoben.

Der Vermieter kann das Mietverhéltnis nach den gesetzlichen Vorschriften u.a. dann aulReror-

dentlich kindigen, wenn

a) der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem Mal3e verletzt, dass er die Miet-
sache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrdet oder sie un-
befugt einem Dritten Uberlasst oder

b) der Mieter fir zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines
nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist oder

c) der Mieter den Hausfrieden nachhaltig stort, so dass dem Kindigenden unter Beriicksichti-
gung aller Umsténde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens des Mieters, und unter
Abwagung der beiderseitigen Interessen, die Fortsetzung des Mietverhaltnisses bis zum Ab-
lauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zuge-
mutet werden kann oder

d) der Mieter andere vertragliche Verpflichtungen erheblich oder wiederholt verletzt.

Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf des Mietverhaltnisses fort, so gilt das
Mietverhaltnis nicht als verlangert. 8545 BGB findet keine Anwendung.
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ZUSAMMENSETZUNG, BERECHNUNG UND ERHOHUNG DER MIETE

Die monatliche Miete ist eine Warmmiete und setzt sich wie folgt zusammen:

a) Grundmiete: Kapitalkosten, Verwaltungskosten, Abschreibung, Rucklagen fur Instandhaltung
und Mietausfallwagnis

b) Riucklagen fur dem Vermieter obliegenden Schonheitsreparaturen und Erneuerung des ver-
mieteten bzw. mitvermieteten Mobiliars (z.B. Kiicheneinrichtung)

¢) Umlagen im Sinne der 88 1, 2 BetrKV, § 19 WoFG, § 556 Abs. 1 BGB oder § 27 Il.BV als
Pauschale (ohne Abrechnung) zur Abgeltung der bei Vertragsschluss bekannten Betriebskos-
ten

d) Sonstiges

Die konkrete Miethohe ergibt sich jeweils aus der aktuellen Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Die Miete wird nach den Bestimmungen Uber die Kostenmiete ermittelt. Der Vermieter ist berech-
tigt, die Miete und/oder die Betriebskosten anzuheben, falls die vom Gesetz Uber die Studieren-
denwerke des Landes NRW vorgeschriebene Kostendeckung § 10 des Studierendenwerksgeset-
zes (StWG) nicht mehr gewahrleistet ist. Die Miete darf nur bis zur Grenze der Kostendeckung
vorgenommen werden.

Erhohungen der Miete, die behdrdlich genehmigt sind oder auf der Schlussabrechnung beruhen,
gelten rickwirkend als ab Vertragsbeginn vereinbart. Dies gilt insbesondere bei gestiegenen Kapi-
tal- und Bewirtschaftungskosten und bei Durchfiihrung von Modernisierungsmaf3nahmen.

Stellt sich bei der Neuberechnung der Miete heraus, dass die Kostendeckung im Bereich der Be-
triebskosten nicht mehr gewéhrleistet ist, ist der Vermieter berechtigt, die Mehrkosten durch einsei-
tige Erklarung fur die Zukunft zu verlangen. Die Erhdhungserklarung hat schriftlich unter Beifiigung
der geanderten Wirtschaftlichkeitsberechnung zu erfolgen. Die Wirtschaftlichkeitsberechnung muss
die geanderten Kosten fur das gesamte Wohnheim, die daraus resultierenden geénderten Kosten
pro Zimmer und die sich daraus ergebende neue Gesamtmiete ausweisen.

Die Mieterhéhung wird frilhestens zu dem auf den Zugang der Erhéhungserklarung folgenden
nachsten Monatsersten wirksam, wobei als Zugang der Einwurf in die hauseigene Briefkastenanla-
ge genugt. Ist die Erklarung nicht vor dem 15. eines Monats zugegangen, wird die Erklarung erst
mit dem Beginn des Ubernachsten Monates wirksam.

ZAHLUNG DER MIETE (BANKLASTSCHRIFT) / ZAHLUNGSVERZUG

Die Miete wird per Banklastschrift eingezogen. Ein entsprechendes Formular ist bei Abschluss des
Mietvertrages zu unterzeichnen.

Die Gebuhren, die bei einer Rickbelastung eines vorgelegten Bankeinzuges wegen mangelnder
Kontodeckung anfallen, sind von dem Mieter zu tragen. Der Mieter sollte fiir Kontendeckung sor-
gen oder andernfalls den Vermieter tUber die fehlende Kontodeckung rechtzeitig vor Durchfiihrung
des Bankeinzugs informieren.

Ein zweiter Abbuchungsversuch fir dieselbe Forderung erfolgt nicht. Bei dennoch notwendigen
Mahnungen steht dem Vermieter der Ersatz der ihm dafir entstehenden Verwaltungskosten
(Mahngebiihr) gemald § 3, ziffer 5) zu. Die Miete und sonstigen Kosten sind umgehend bei der
Kasse des Hochschul-Sozialwerkes, Gebaude ME, Ebene 5 einzuzahlen oder auf das Mietkon-
to des Hochschul-Sozialwerkes Wuppertal bei der Stadtsparkasse Wuppertal,

IBAN: DE23 3305 0000 0000 140707, BIC: WUPSDE33 zu Uberweisen.

Die Miete ist bis spatestens zum 3. des Monates fallig.
Kommt der Mieter mit der Zahlung der Miete in Verzug (wovon auch ohne Vorliegen einer Mah-

nung bei Uberschreitung der in § 3, Ziffer 4 genannten Frist auszugehen ist), hat er den durch sei-
nen Verzug bedingten Verwaltungsaufwand des Vermieters mit einem pauschal berechneten Be-
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trag in Hohe von € 3,- bei der ersten Mahnung und in Hohe von 10 € bei der zweiten und jeder wei-
teren Mahnung zu entschadigen. Die Geltendmachung eines hdéheren Verzugsschadens ist nicht
ausgeschlossen.

Sofern der Mieter die Aufrechnung erklaren will, hat er dieses mindestens einen Monat vor Féllig-
keit des Mietzinses schriftlich anzuzeigen.

MIETSICHERHEIT / KAUTION

Der Mieter hat zur Zusage des Mietangebotes innerhalb von 14 Tagen eine Reservierungsgebihr
von € 300,- auf das Konto des Hochschul-Sozialwerks Wuppertal bei der Stadtsparkasse Wup-
pertal, IBAN: DE23 3305 0000 0000 140707, BIC: WUPSDES3 zu leisten oder an der Hauptkasse
Gebéude MEO5, Max-Horkheimer-Stralle 15, 42119 Wuppertal einzuzahlen.

Die Reservierungsgebihr wird mit Vertragsbeginn automatisch in eine Kaution umgewandelt.

Der gesetzliche Anspruch auf Ratenzahlung bleibt hiervon unberthrt.

Bei Wohnraum in einem Studierenden- oder Jugendwohnheim besteht fir den Vermieter keine
Pflicht, die Sicherheitsleistung zu verzinsen (§ 551, Abs. 3, Satz 5 BGB).

Die Kaution dient als Sicherheit fiir bestehende Forderungen des Vermieters aus dem Mietverhalt-
nis und wird nach dem Auszug und der Rickgabe der Mietsachen auf ein von dem Mieter zu be-
nennendes Konto zurlickerstattet. Der Mieter kann wéahrend der Dauer des Mietverhéltnisses die
Kaution nicht mit Forderungen des Vermieters verrechnen (§ 556 b, Ziffer 2 BGB bleibt unberuhrt).

Bei Uberweisungen ins Ausland ist der Vermieter berechtigt, die entstehenden Bankgebiihren ab-
zuziehen.

Sobald nach Auszug und Rickgabe der Mietsache feststeht, dass der Vermieter keine Forderun-
gen aus dem Mietverhaltnis mehr gegen den Mieter, insbesondere wegen Beschadigungen der
Mietsache, hat, Uberweist er zeitnah, spatestens nach drei Monaten, die Kaution auf ein vom Mie-
ter anzugebendes Konto. Eine Barauszahlung ist grundsatzlich nicht méglich.

Sofern der Vermieter noch Forderungen gegen den Mieter hat, verrechnet er diese mit der Kaution
und erteilt dem Mieter hierliber eine den Anforderungen von § 259 BGB geniigende Abrechnung.
Im Falle der ganzen oder teilweisen Inanspruchnahme der Kaution erteilt der Vermieter innerhalb
von sechs Monaten eine entsprechende Abrechnung und Uberweist den etwaigen Restbetrag an
den Mieter. Von dieser Frist kann abgewichen werden, wenn aufgrund der Umstande des Einzel-
falls die Kostenermittlung und Schadensabwicklung mehr Zeit in Anspruch nimmt.

Fur den Rickzahlungsanspruch gilt die gesetzliche Verjahrungsfrist (88 195, 199 BGB).

RUCKTRITT VOM VERTRAG / WIDERRUFSBELEHRUNG

Ein Rucktritt vom Vertrag ist dem Mieter nur bis 30 Tage vor Vertragsbeginn moglich. Es wird eine
Bearbeitungsgebihr i.H.v. 45,- € erhoben.

AulRerhalb der unter 1) genannten Frist kann ein Vertrag dann nur noch unter Einhaltung der Kin-
digungsbedingungen gem. 83 ordentlich gekiindigt werden. Eine Gebuihr fallt dann nicht an.

Ziff. 1) und 2) gelten auch fir genehmigte Verlangerungsantrage.

Sofern die Mietsache vor Abschluss des Vertrages nicht besichtigt werden konnte und der Informa-
tionsaustausch lediglich schriftlich erfolgte, hat der Mieter das Recht, innerhalb von 14 Tagen ohne
Angaben von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem
Tag des Vertragsabschlusses. Um das Widerrufsrecht auszuiiben muss der Mieter an das Hoch-
schul-Sozialwerk Wuppertal, Max-Horkheimer-StraRe 15, D-42119 Wuppertal mittels einer eindeu-
tigen Erklarung (z.B. ein per Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber den Entschluss, den
Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass die Mittei-
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lung innerhalb der Frist abgesendet wurde.

Folgen des Widerrufs: Wenn der Vertrag vom Mieter wirksam widerrufen wird, erstattet der Vermie-
ter innerhalb von 14 Tagen samtliche Zahlungen, die er vom Mieter in diesem Zusammenhang er-
halten hat, in der Regel also die Reservierungsgebtihr. In keinem Fall werden dem Mieter wegen
dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Ist der Vermieter aus Unmadglichkeit oder wichtigem Grund zum Rucktritt vom Vertrag vor Ver-
tragsbeginn gezwungen, so fallen keine Gebuhren an.

DATENVERARBEITUNG

Der Mieter ist damit einverstanden, dass die zur Verwaltung dieses Mietverhéltnisses erforderli-
chen personenbezogenen Daten vom Vermieter mit Hilfe der EDV gespeichert und verarbeitet
werden und

der Deutschen Bundespost zur Erleichterung der Postzustellung Mieterlisten mit den Namen der
Mieter und den Zimmernummern (sogen. ,Klingellisten’) zur Verfiigung gestellt werden.

Der Mieter erklart sich damit einverstanden, dass das Studierendenwerk in seiner Eigenschaft als
Vermieter berechtigt ist, Daten der Hochschulen, die die Immatrikulation betreffen, zu verwerten.

Der Vermieter ist berechtigt, den das Mietverhéltnis betreffenden Schriftverkehr auch per e-Mail zu
fuhren. Gesetzliche Schriftformerfordernisse, insbesondere die bei Kiindigung des Mietverhaltnis-
ses (8 568, Abs. 1 BGB) bleiben hiervon unberiihrt. Der Mieter hinterlegt zu diesem Zweck bei Ver-
tragsschlieBung eine gultige E-Mail-Adresse und informiert Giber etwaige Adressénderungen.

Eine Verwendung der Mieterdaten zu anderen als den hier genannten Zwecken ist dem Vermieter
untersagt. Die Mieterdaten werden nicht an unbefugte Dritte weitergegeben.

EINZUG / INVENTAR / MANGELMELDUNG

Schlissellibergabe ist nur an Werktagen (auRer samstags) in der Zeit von 8.00 Uhr bis 15.00 Uhr
mdglich. Die Mietraume werden dem Mieter am Monatsersten Ubergeben; sofern dieser auf einen
Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag fallt, am nachstfolgenden Werktag ab 12.00 Uhr. Die
Miete wird dann anteilig berechnet.

Der Mietvertrag ist zusammen mit einem gultigen Ausweis (Personalausweis, Reisepass) vor Ein-
zug dem Hausmeister vorzulegen.

Vermietet ist auch loses und festes Inventar, das Ubersichtsartig auf der ,Inventarliste® in den All-
gemeinen Mietbedingungen aufgefihrt sind. Beim Einzug erhélt der Mieter ein Protokoll zur Woh-
nungsitibernahme, auf dem er die Vollstdndigkeit sowie den Zustand des Inventars vermerken
kann. Dieses Protokoll wird vom Hausmeister kommentiert und von Mieter und Vermieter unter-
zeichnet, es gilt als Vorbehalt der Mangelrechte des Mieters im Sinne von § 536b, Satz 3 BGB.

Der Mieter wird auf die gesetzlichen Beweislastregelungen hingewiesen, wonach ihn die Beweis-
last dafiir trifft, dass die Mietsache — hierzu zahlt auch das mitvermietete Inventar — bei Ubergabe
nicht vertragsgemaf war und er dieses im Streitfall bei der Geltendmachung von Rechten gem. 88
536,536a BGB gegenuber dem Vermieter beweisen muss.

Méangel und Beanstandungen, die bei Einzug vorgefunden wurden, miissen spatestens am nachs-
ten Werktag beim Hausmeister schriftlich gemeldet werden, da sonst nicht mehr zweifelsfrei zu be-
legen ist, dass ein Mangel schon vor der Wohnungsiibernahme bestanden hat.

Entstehen Mangel bzw. Schéden im Laufe der Mietdauer, sind diese unverziglich beim Wohn-
raumService des Hochschul-Sozialwerkes Wuppertal zu melden. Unter www.hochschul-
sozialwerk-wuppertal.de steht hierfur ein Formular zum Download bereit: Wohnen => Was ist wich-
tig? => ...bei einem Defekt/Notfall => Schadensmeldung
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Die Schadensmeldung gilt insbesondere auch fur Schimmelbildung oder Wasserschaden, unab-
hangig davon, ob der Mieter sich fir den Schaden verantwortlich sieht. Unterlasst der Mieter die
Mangel- oder Schadensanzeige schuldhaft, so ist er dem Vermieter zum Ersatz des daraus resul-
tierenden Schadens verpflichtet.

BESCHADIGUNG UND SCHADENSERSATZ

Im Falle von Beschadigungen der gemieteten oder mitgenutzten Raume oder Einrichtungen bzw.
des Verlustes der mitvermieteten Einrichtungen hat der Mieter Schadenersatz zu leisten. Der Mie-
ter erkennt an, dass es im Falle einer Beschadigung der Raume oder der Einrichtungen bzw. Ver-
lust ihm obliegt nachzuweisen, dass er die Beschadigung bzw. Verlust nicht zu vertreten hat. Hier-
von ausgenommen sind Schéden an der Mietsache oder den Einrichtungen, die im Verantwor-
tungsbereich des Vermieters veranlasst wurden und die vor Ubergabe der Mietsache entstanden
sind.

Der Mieter haftet auch fir Beschadigungen der Mietsache oder den Einrichtungen, die von Dritten
vorwerfbar verursacht wurden, sofern sich diese mit Wissen und Wollen des Mieters dort aufhiel-
ten. Auf Verlangen hat der Mieter Namen und Anschrift der Schadiger dem Vermieter mitzuteilen.

Bewohnen mehrere Mieter gemeinsam eine Wohnung, so ist jeder Mieter innerhalb des Wohnbe-
reiches verpflichtet, Beschadigungen der zur Wohnung gehdrenden gemeinschaftlichen Raume
und Einrichtungen sofort dem Vermieter anzuzeigen. Haben mehrere Mieter durch eine gemein-
schaftlich begangene unerlaubte Handlung einen Schaden verursacht, so ist jeder fur den Schaden
verantwortlich. Das Gleiche gilt, wenn sich nicht ermitteln lasst, wer von mehreren Beteiligten den
Schaden durch seine Handlung verursacht hat.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS DES VERMIETERS

Der Vermieter haftet, sofern nicht der Schaden auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldassigen

Pflichtverletzung seiner Organe, gesetzlichen Vertreter und Erfullungsgehilfen beruht nicht fur

a) das Abhandenkommen oder die Beschadigung der eingebrachten Sachen des Mieters,

b) die nicht ordnungsgemafe Zuleitung oder den Verlust der fir den Mieter eingehenden Post
oder fur ihn abgegebener Gegenstande,

c) die Beschadigung und das Abhandenkommen von Fahrzeugen, auch wenn diese in den daflr
vorgesehenen Rdaumen oder im sonstigen Bereich des Wohnheims abgestellt sind.

SONSTIGE PFLICHTEN DES MIETERS

Vermieter und Mieter verpflichten sich zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen
Rucksichtnahme.

Der Mieter verpflichtet sich weiter, die Bestimmungen der Hausordnung, die Bestandteil dieses
Vertrages ist, anzuerkennen und zu beachten. Die Hausordnung kann vom Vermieter einseitig ge-
andert werden.

Der Mieter ist gemal} § 17, Abs. 1 + 2 des Bundesmeldegesetzes (BMG) verpflichtet, sich inner-
halb von zwei Wochen beim zustandigen Einwohnermeldeamt anzumelden.

Die Reinigung des Mietraumes obliegt dem Mieter. Der Mieter verpflichtet sich zu sorgsamer und
pfleglicher Behandlung der Mietrdume, der Einrichtungsgegenstéande, der zur Mitbenutzung Uber-
lassenen Raume und Verkehrsflachen sowie der AuRRenanlagen. Zur Reinigung der Ausstattung
oder Einrichtungsgegenstande dirfen keine aggressiven Pflegemittel verwendet werden. Fir
Schaden, die durch Verwendung ungeeigneter oder unsachgemalR angewandter Pflegemittel ent-
stehen, haftet der Mieter.
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Der Mieter ist zudem verpflichtet, vorbeugende MaRhahmen gegen Ungezieferbefall zu ergreifen
(z.B. frihzeitige Entsorgung von Kichenabfallen, Sorgfalt bei der Befiillung von Milltonnen etc.).
Ein moglicher Ungezieferbefall ist umgehend dem Vermieter zu melden.

Der Mieter ist verpflichtet, die ihm zu den gemieteten oder mitbenutzten Raumen Uberlassenen
Schlussel sorgfaltig zu verwahren, sie keinem Unbefugten zuganglich zu machen und den Ver-
mieter unverziglich Uber den Verlust eines Schlissels zu unterrichten. Sind die Schldsser, zu de-
nen ein Schlussel verloren wurde, Teil einer SchlieBanlage, ist der Vermieter auch berechtigt, alle
Schlésser der SchlieRBanlage durch neue zu ersetzen, wenn die Sicherheit anderer Betroffener an-
ders nicht garantiert werden kann. Die Beschaffung von Ersatzschléssern oder -schliisseln erfolgt
ausschlieBlich durch den Vermieter. Der Mieter ist dem Vermieter fur alle dafir entstehenden Auf-
wendungen zum Schadenersatz in Geld verpflichtet. Fir schuldhaft beschéadigte Schliissel aus ei-
ner Schliefanlage werden pauschal € 80,- berechnet, fur sonstige Schlissel ein Betrag von € 8,-.
Der Mieter ist nicht berechtigt, vom Vermieter eingebaute Schlésser durch andere zu ersetzen.
Dem Mieter ist ausdriicklich der Nachweis gestattet, dass ein Schaden lberhaupt nicht oder we-
sentlich niedriger als die Pauschale entstanden ist.

Rauchwarnmelder sind in Wohnbereichen gesetzlich vorgeschrieben. Manipulation oder Demonta-
ge der vom Vermieter montierten Rauchwarnmelder sind strafbar. Eine Bedienungsanleitung steht
unter www.hochschul-sozialwerk-wuppertal.de bereit: Wohnen => Download

Piept ein solcher Melder mal ohne ersichtlichen Grund, so informieren Sie bitte umgehend den
WohnraumsService.

Der Ersatz von Leuchtmitteln wahrend der Mietzeit geht zu Lasten des Mieters. Im Hausmeisterbi-
ro kbnnen passende Leuchtmittelréhren erworben werden.

Die Rundfunkgebihren sind nicht in der Miete enthalten. Bitte informieren Sie sich unter
www.hochschul-sozialwer-wuppertal.de => Wohnen => Was ist wichtig? => Die neue Rundfunkge-
biahr ,GEZ*.

Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass eine schwerwiegende Verletzung der in diesem Para-
graph genannten und sich weiterhin aus der Hausordnung ergebenden Pflichten neben der Gel-
tendmachung von Schadensersatzanspriichen auch eine auRerordentliche Kiindigung des Miet-
verhéltnisses begriinden kann, wobei dieser regelmalfiig eine vorherige Abmahnung vorausgehen
wird.

VERTRAGSWIDRIGER GEBRAUCH

Dem Mieter ist nicht gestattet:

a) Tiere ohne Zustimmung des Vermieters zu halten - Ausnahmen: Vogel in Kafigen und Fische
in Aquarien (Versicherungsschutz prufen!).

b) ohne die Erlaubnis des Vermieters, den Gebrauch der Mietsache einem Dritten zu Uberlassen,
insbesondere sie weiter zu vermieten.

c) die eingebrachten Sachen nach Beendigung des Mietverhaltnisses in den Mietrdumen oder in
dem Gebéude des Studierendenwohnheims zu belassen, es sei denn, dass der Vermieter ein
Vermieterpfandrecht an diesen Sachen geltend macht.

d) in den Mietraumen Sonderanlagen anzubringen oder anbringen zu lassen, wie z.B. Funkanla-
gen, Antennen oder dergleichen; der Mieter hat keinen Anspruch darauf, dass ihm fur solche
Anlagen eine Genehmigung erteilt wird.

e) die Dacheindeckungen bei Flachdachbauten zu betreten.

f)  die Mietsache zu anderen als Wohnzwecken oder gewerblich zu nutzen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Hausordnung.

Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass Zuwiderhandlungen gegen die in Ziffer 1 genannten
Bestimmungen neben der Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen eine auf3erordentliche
Kiindigung des Mietverhaltnisses rechtfertigen kann.
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1)

2)
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§16
1)

2)

3)

4)
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BETRETEN DER MIETRAUME DURCH DEN VERMIETER

Der Mieter ist in folgenden Féllen verpflichtet, dem Vermieter oder seinem Beauftragten den Zu-

gang zu den Mietrdumen zu ermdglichen:

a) um die Notwendigkeit unaufschiebbarer Instandsetzungsarbeiten festzustellen,

b) fur die Zeit der Ausfiihrung von Reparaturen nach Mangel- und Schadensmeldung durch
den/die Mieter,

c) jederzeit zur Abwendung einer Gefahrdung von Leben oder Gesundheit von Personen und zur
Abwendung von erheblichen Sachschaden.

Der Vermieter wird den Mieter bei Anlassen gem. Ziffer 1, Buchstaben a) und b) so friihzeitig wie
den Umstanden nach moglich Gber Termin und geschétzte Dauer des erforderlichen Zugangs in-
formieren, bei Anldssen gem. Ziffer 1, Buchstabe c) - Notfall - kdnnen Beauftrage des Vermieters
ohne Ankiindigung die Mietraume jederzeit betreten.

Verhindert der Mieter ungerechtfertigt oder vorwerfbar den Zugang zur Wohnung, insbesondere
nach rechtzeitiger Anktindigung durch den Vermieter, obwohl er hierzu verpflichtet gewesen ware,
so haftet er fUr die daraus entstehenden Schéaden.

BAULICHE VERANDERUNGEN UND REPARATUREN DURCH DEN VERMIETER

Der Vermieter darf Instandsetzungen und bauliche Verédnderungen, Reparaturen und Ausbesse-
rungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der MietrAume oder zur Abwendung von drohenden
Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen, soweit die Durchfihrung der Arbeiten dem Mieter zumutbar ist. Dies gilt auch fir Mal3-
nahmen, die zwar nicht notwendig, aber zweckmé&Rig sind.

Der Mieter hat zu diesem Zweck den Zugang zu den betroffenen Raumen zu dulden. Die Ausfih-
rung der Arbeiten darf nicht behindert oder verzoégert werden.

Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er weder die Miete mindern noch ein Zurtickbe-
haltungsrecht ausiiben noch Schadensersatz verlangen.

Im Falle umfangreicher Modernisierung oder Sanierung eines gesamten Wohnheimes ist der Ver-
mieter berechtigt, dem Mieter ein anderes, gleichwertiges Zimmer in einem anderen Studieren-
denwohnheim zuzuweisen. Die Restmietdauer bleibt unberthrt.

BEENDIGUNG DES MIETVERHALTNISSES (AUSZUG)
Auszug ist nur an Werktagen (auf3er Samstag) in der Zeit von 8.00 Uhr bis 15.00 Uhr méglich.

Der genaue Tag des Auszuges ist spatestens eine Woche vor dem geplanten Tag dem Hausmeis-
ter mitzuteilen. Hierbei ist ein Ubergabetermin abzustimmen, bei dem der Vermieter den Zustand
des Raumes und des Mobiliars in einem schriftlichen Protokoll festhalt.

Der Vermieter empfiehlt, ca. 3 bis 4 Wochen vor Vertragsende eine Wohnungsbesichtigung mit
dem Hausmeister zu vereinbaren, bei der auf mdglicherweise erforderliche Instandsetzungen hin-
gewiesen werden kann, so dass dieser noch innerhalb der Mietdauer durch den Mieter ausgefihrt
werden kénnen.

Bei Beendigung des Mietverhéaltnisses ist zu beachten:

a) Die Mietraume, Einrichtungsgegenstédnde und evtl. mitgemietetes Inventar missen grindlich
gereinigt werden. Der Vermieter behélt sich vor, bei Bedarf die Reinigung zu Lasten des Mie-
ters vornehmen zu lassen.

b) Hat der Mieter die MietrAume widerrechtlich baulich verandert, muss er den ursprunglichen
Zustand wiederherstellen.
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6)

7

§17

§18

c) Eventuell mitvermietete, aber vom Mieter ausgelagerte Einrichtungsgegenstande missen im
urspriinglichen Zustand wieder in die Mietraume eingebracht werden.

d) Der Mieter muss alle von ihm eingebrachten personlichen Sachen aus den Mietraumen und
den sonstigen mitbenutzten Raumen entfernen.

e) Wand- und Deckenflachen sind in den bei Einzug vorgefundenen Zustand zu versetzen. Bei
Malerarbeiten ist ausschlief3lich Dispersionsfarbe zu verwenden (niemals Latexfarbe!).

f)  An jeder Wohnanlage gibt es kleine Sperrmtill-Sammelstellen. Diese dirfen ausschlief3lich von
den Mietern der Wohnanlagen genutzt werden und sind nur fir haushaltsubliche Mengen aus-
gelegt.

Kann die Mietsache nach Beendigung des Mietverhaltnisses nicht unmittelbar vermietet werden,
weil Instandsetzungsarbeiten, die der Mieter zu verantworten hat, dies verhindern, so kdnnen még-
liche Kosten durch z.B. Ersatzunterkunft oder Mietausfall des Nachmieters dem Mieter angelastet
werden.

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter vor dem Auszug

a) seine neue Adresse mitzuteilen,

b) dem Vermieter alle Schliissel zu den gemieteten und mitbenutzten Rd&umen zu Uibergeben,

c) die zur Rickzahlung der Kaution oder anderer eventueller Guthaben erforderliche Bankver-
bindung anzugeben.

Verlasst der Mieter das Zimmer nach Beendigung des Mietverhéltnisses, ohne einen Ubergabe-
termin abzustimmen und unter Hinterlassung von ihm/ihr eingebrachter Sachen in der aus den
Umstanden erkennbaren Absicht, den Besitz an dem Zimmer endgultig aufzugeben, kann der
Vermieter das gemietete Zimmer, ggf. unter Auswechslung der Schldsser, in Besitz nehmen und
die Sachen des Mieters auf dessen Rechnung und Gefahr in Verwahrung nehmen und das Zimmer
weiter vermieten. Der Mieter hat die Kosten der Verwahrung seiner Sachen, deren Mindesthdhe
mit € 1,50 pro Tag vereinbart ist, an den Vermieter zu zahlen. Holt der Mieter die Sachen nicht in-
nerhalb von drei Monaten nach seinem Auszug ab, gilt dieses Verhalten als Aufgabe des Eigen-
tums an den Sachen. Auf diese Bedeutung seines Verhaltens wird der Vermieter den Mieter nach
bekannt werden seines Auszuges hinweisen, wenn ihm dann die Anschrift des Mieters bekannt ist.
Nach Ablauf der Frist wird der Vermieter die Sachen als Fundsachen behandeln. Die insoweit an-
fallenden Kosten hat der Mieter zu tragen. Der Vermieter haftet flr Verlust, Zerstérung oder Be-
schéadigung der Sachen nur im Falle vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Verhaltens seiner Erfil-
lungsgehilfen.

ERKLARUNGEN DES MIETERS

Soweit nach diesem Vertrag Erklarungen des Mieters gegeniiber dem Vermieter abzugeben sind,
missen diese ausschliellich gegeniber dem Hochschul-Sozialwerk Wuppertal AOR, Max-
Horkheimer-StralRe 15, 42119 Wuppertal abgegeben werden. Die Erklarungen bedirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform.

NICHTIGKEIT EINZELNER BESTIMMUNGEN

Sollten eine oder mehrere der Bestimmungen dieses Vertrages nichtig oder unwirksam sein, so
wird der Vertrag hierdurch im Ubrigen nicht beriihrt. An Stelle der nichtigen oder unwirksamen
Bestimmungen treten solche, die die Parteien in Kenntnis der Nichtigkeit oder Unwirksamkeit ver-
einbart hatten, hilfsweise die gesetzlichen Bestimmungen.
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Anstalt des 6ffentlichen Rechts
Max-Horkheimer-StralRe 15
42119 Wuppertal

Hochschul
Sozialwerk | Der Geschaftsfihrer
Wuppertal

HAUSORDNUNG

fur die Studierendenwohnheime des Hochschul-Sozialwerkes Wuppertal A.6.R.
fir Vertrage ab 1. Januar 2020

Das Zusammenleben im Wohnheim erfordert Ricksichtnahme aufeinander, daher ist jede Ruhestérung
und Belastigung der Mitbewohner zu vermeiden.

Die Miete ist eine kostendeckende Miete - je besser die Rdume und Einrichtungen von den Mieterlnnen
behandelt werden und je weniger Wasser, Strom etc. verbraucht wird, desto geringer ist die Miete.

Im Einzelnen ist folgendes von den Mieterinnen zu beachten:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Ruhestérungen haben zu unterbleiben. In der Zeit von 13.00 - 15.00 Uhr und nach 22.00 Uhr ist
innerhalb und in unmittelbarer Umgebung der Wohnheime auf3erste Ruhe zu halten (Stereoanlagen,
Fernseher, Staubsauger, Feten etc.).

Fur die Nutzung von Aufziigen, Waschkichen und Trockenrdumen sind die hierfiir geltenden beson-
deren Benutzungsordnungen zu beachten (siehe Aushange).

Das Waschen und Trocknen der Wasche darf nur in den dafir vorgesehenen Raumen vorgenom-
men werden. Gemeinschaftsraume (z.B. Wasch- und Trockenrdume) sind nach Benutzung sauber
zu hinterlassen und bei Verlassen grundséatzlich abzuschlief3en.

Die Miet- und Allgemeinrdume sowie die Einrichtungsgegenstéande sind pfleglich zu behandeln.
Zimmer, Flure und Treppen sind sauber zu halten. Aus den Fenstern und von den Balkonen darf
nichts hinabgeworfen, ausgeschiittet oder ausgegossen werden.

Restmdll und Kuchenabfélle sind in die dafir vorgesehenen Mdlltonnen zu entsorgen. Das Lagern
von Mull in Fluren, neben, vor oder auf den Milltonnen ist untersagt. Papier und Kartonage sowie
Glas und Elektroschrott sind in die 6ffentlichen Sammelbehélter zu entsorgen. Fir Sperrmill gelten
die Regeln des Entsorgungsunternehmens www.awg.wuppertal.de => Sperrmill / Sammel ABC. Je-
des Wohnheim verfigt Uber kleine Sperrmullsammelflachen, hier diurfen lediglich haushaltsibliche
Mengen entsorgt werden.

An der Max-Horkheimer-Straf3e 16 wird der Sperrmullsammelplatz videolberwacht, da hier un-
befugt viel Fremd- und Gewerbem{ll entsorgt wird!

Das Beseitigen moglicher Verstopfungen in den Abflissen darf lediglich mit einer Saugglocke
(,P6mpel*) vorgenommen werden. Jegliche Montagearbeiten an Abflissen oder Rohren sind
untersagt. Fir Schaden durch nicht fachgerechte Montagen haftet der Mieter. Bitte informieren Sie
in jedem Fall das Hausmeisterbdiro.

Fur Beschadigungen der Wande bei Anbringung von Gegenstanden hat der Mieter die Kosten zu
Ubernehmen. Es ist immer auf die Leitungsfihrung in den Wéanden im Bereich von Schaltern oder
Steckdosen zu achten (i.d.R. senkrecht nach oben oder unten). Das Bemalen oder Anbohren von
Holzwerk, Turen, Heizkdrpern oder Mobiliar ist nicht gestattet, dies gilt insbesondere auch fiur die
Wasch- und Toilettenrdume.

Es ist untersagt, zusatzliche Kiuhlschranke, Herde, Waschmaschinen, Klimageréate oder elektrische
Heizgerate anzuschlieRen. Untersagt ist ebenso jede Veranderung oder Vermehrung der elektri-
schen Leitungen und Anschlisse.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

Parkettbéden durfen grundsétzlich nur feucht - niemals nass! - gereinigt werden; als Reinigungsmit-
tel sind Neutralreiniger zu verwenden (keine aggressiven oder fettlésenden Produkte).

Die auB3eren Tiren des Wohnheimes sind mindestens in der Zeit von 22.00 - 7.00 Uhr zu verschlie-
Ben, und zwar nicht nur bei Benutzung, sondern auch, wenn sie offenstehend angetroffen werden.

RegelmaRige und ausreichende Liftung obliegt dem Mieter: hierzu muss 2-3-mal taglich das Fenster
fur mindestens 5 Minuten weit gedffnet werden (Kippstellung genugt nicht!). Kann z.B. durch mehr-
tédgige Abwesenheit nicht geliftet werden, so sind alle Fenster vorher zu schliel3en, die Heizung soll-
te dann minimal weiter betrieben werden (Stellung ,1%). Bei starkem Regen oder Schneefall sowie
bei starkem Wind sollten die Fenster geschlossen werden um Schaden zu verhindern (z.B. Wasser-
schéden am Bodenbelag, schlagende Tiren).

Bei langerem Verlassen der Zimmer sind die Fenster zu schlieRen, der Strom auszuschalten und der
Wasserhahn zuzudrehen. Das Anbringen von zusatzlichen Schléssern an Fenstern oder Tiren ist
nicht gestattet. Zimmerschlissel diirfen nicht ohne Genehmigung des Vermieters vervielfaltigt oder
Dritten Uberlassen werden.

Die Flucht- und Rettungswege (Treppenhaus, Feuertreppen, Flure, Fluchtbalkone etc.) dirfen nicht
durch abgestellte Gegenstande o.a. blockiert werden. Leicht entziindliche oder brennbare Stoffe soll-
ten im Interesse des Feuerschutzes nicht in den Zimmern gelagert werden.

Zum Abstellen von Fahrradern oder Kraftfahrzeugen sind die dazu bestimmten Flachen zu benutzen.
Das Abstellen von Fahrzeugen an anderen als den ausgewiesenen Flachen, z.B. in Zufahrten und
Rettungswegen, ist nicht gestattet. Das Abstellen von abgemeldeten Fahrzeugen auf dem Geléande
des Wohnheims ist grundsatzlich untersagt. Der Vermieter ist berechtigt, bei Zuwiderhandlung das
Fahrzeug kostenpflichtig abschleppen zu lassen.

Auf dem Gelande der vom Vermieter verwalteten Gebaude oder in ihrer unmittelbaren Umgebung
Reparaturen an Kraftfahrzeugen durchzufiihren, die zu einer Belastigung Anderer fiihren kénnen.
Insbesondere sind alle Arbeiten untersagt, die zu Umweltverschmutzungen fihren kénnen (z.B. Wa-
schen, Olwechsel).

Fiar Mieter der Wohnanlage Albert-Einstein-Stral3e ist zu beachten, dass bei Grof3veranstaltungen
der Uni-Halle die Zufahrt zur Wohnanlage gesperrt werden kann. Die Zufahrt zu den Wohnheimstell-
platzen ist dann nur unter Vorlage eines vom WohnraumService ausgestellten Berechtigungsnach-
weises mdglich. Besuchern kann in vorgenannten Fallen kein Zufahrtsrecht gewahrt werden.

Fur Mieter der Wohnanlagen Cronenberger Stral3e 256 und Im Ostersiepen 9 ist zu beachten,
dass die ruckseitige Stahl-Treppenanlage ein Fluchtweg ist und dauerhaft freigehalten werden
muss; die Bodenklappen missen jederzeit vollstandig zu 6ffnen sein.

Auf den Parkplatzen der Wohnheimgelénde erfolgt kein Winterdienst. Es werden lediglich FuBwege
zum offentlichen StraRenraum hergestellt. Parken Sie entsprechend vorausschauend.

Aushénge oder Plakatierungen sind den Mietern grundsatzlich nicht gestattet.

In den Wohnheimen Albert-Einstein-Straf3e 4, Im Ostersiepen 9, Max-Horkheimer-Strafe 14 und
Max-Horkheimer-Strafl3e 167 gibt es Raumlichkeiten, die als Treffpunkt flr die Mieter ausgelegt sind.
Die Nutzung der Raumlichkeiten wird durch Tutoren geregelt. Zum Schutz der Mieter, die unmittelbar
angrenzend wohnen, sind Art, Dauer und Haufigkeiten der Nutzung reglementiert.

Es wird besonders auf 812 ,Sonstige Pflichten des Mieters® und 8§13 ,Vertragswidriger Gebrauch® der
Allgemeinen Mietbedingungen verwiesen. Verstdf3e gegen die Hausordnung kénnen zur auf3erordentli-
chen Kundigung fuhren.

Diese Hausordnung ist Bestandteil des Mietvertrags.

Hochschul-Sozialwerk Wuppertal — A6R
WohnraumsService
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Anstalt des 6ffentlichen Rechts
Max-Horkheimer-StralRe 15
42119 Wuppertal

Hochschul
Sozialwerk | Der Geschaftsfihrer
Wuppertal

INVENTARLISTE

Grundausstattung — in Wohngemeinschaften teilweise zur gemeinschaftlichen Nutzung:

Bad mit Dusche, Waschtisch, WC, ggf. Gaste-WC

Einbauktche mit Spulbecken, Herd und Kihlschrank

Ausnahme Albert-Einstein-StraRe 3er-Wohngemeinschaften: Kuhlschrank im Zimmer zur Einzelnutzung
Rauchwarnmelder in Schlafrdumen und notwendigen Rettungswegen

In Wohngemeinschaften: Kiichentisch und Stiihle nach Anzahl Mieter

moblierte Appartements:

1 Kleiderschrank

1 Schreibtisch

1 Schreibtischstuhl

1 Bucherregal

1 Bett (inkl. Matratze) 90 x 200 oder 100 x 200 oder Schlafcouch

1 Deckenlampe bzw. Stehlampe

1 Schreibtischleuchte

Max-Horkheimer-StraRe 10-16: in Eckappartements 1 Esstisch und 2 Stiihle

Zusatzlich enthalten ,,Erasmus-Zimmer*:

Geschirr, Tassen, Glaser und Besteck fiir 2 Personen
1 Kochtopf gro3 / 1 Kochtopf klein

1 Sieb

1 Wasserkocher

1 Handfeger mit Kehrschaufel

1 Besen

1 Duschvorhang

1 Mulleimer
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